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Список 17 Оценочная инженерия Формулы

Оценочная инженерия 

1) Амортизационный фонд зданий 

fx

ex

2) Валовая арендная плата с учетом чистой арендной платы по
методу аренды 

fx

ex

3) Годовой фонд погашения с использованием метода фонда
погашения 

fx

ex

S =
Ia

Ic

8000 =
600

0.075

RG = RN + O

5320 = 4800 + 520

Sa =
Ir

(1 + Ir)
x − 1

0.083333 =
10

(1 + 10)
2

− 1
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4) Годы покупки 

fx

ex

5) Годы покупки при возврате амортизационного фонда 

fx

ex

6) Ежегодный взнос в фонд погашения 

fx

ex

7) Ежегодный взнос в фонд погашения 

fx

ex

Y =
100

Ir

10 =
100

10

Y =
1

Ip + Is

11.0011 =
1

0.08 + 0.0109

Ia = Ic ⋅ S

600 = 0.075 ⋅ 8000

Ia = S ⋅
Ir

(1 + Ir)
T − 1

60.15038 = 8000 ⋅
10

(1 + 10)
3

− 1
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8) Исходящие по методу аренды 

fx

ex

9) Капитализированная стоимость 

fx

ex

10) Капитализированная стоимость с использованием оценки на
основе прибыли 

fx

ex

11) Коэффициент годового фонда погашения 

fx

ex

O = RG − RN

520 = 5320 − 4800

Cv = RN ⋅ Y

52800 = 4800 ⋅ 11

Cv = RN ⋅ Y

52800 = 4800 ⋅ 11

Ic =
Ir

(1 + Ir)
T − 1

0.007519 =
10

(1 + 10)
3

− 1
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12) Коэффициент годового фонда погашения с учетом фонда
погашения 

fx

ex

13) Процентная ставка годовой амортизации 

fx

ex

14) Процентная ставка с учетом лет покупки 

fx

ex

15) Ставка фонда погашения с учетом YP 

fx

ex

Ic =
Ia

S

0.075 =
600

8000

P = 1 − ( Sc

OC
)

0.9 = 1 − ( 350

3500
)

Ir =
100

Y

9.090909 =
100

11

Is = (
1

Y
) − Ip

0.010909 = ( 1

11
) − 0.08
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16) Чистая прибыль с использованием оценки на основе прибыли 

fx

ex

17) Чистая рента с использованием арендного метода оценки 

fx

ex

NI = gI − O

200000 = 200520 − 520

RN = RG − O

4800 = 5320 − 520
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Используемые переменные

Cv Капитализированная стоимость

gI Налог

Ia Годовой взнос

Ic Коэффициент амортизационного фонда

Ip Процентная ставка на капитал

Ir Процентная ставка

Is Ставка фонда погашения

NI Чистая прибыль

O Расходы на ремонт

OC Первоначальная стоимость

P Процентная ставка годовой амортизации

RG Валовая арендная плата

RN Чистый доход от аренды

S Амортизационный фонд

Sa Годовой фонд погашения

Sc Стоимость лома

T Количество лет инвестирования денег

x Срок службы актива в годах

Y Годы покупки
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